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Arsredovisning 2018

VD har ordet

Pa de méassor och event vi deltar pa tillsammans med kommunen
sa blir det mycket tydligt, att intresset for Tierps kommun dr mycket
stort i var narmaste omvarld. Det dr ingen tvekan om att vi dr en del
av Stockholmsregionen. Kommunen ér inte enbart en mojlig plats att
bo pé utan dven ett etableringsalternativ for foretag nér de upptacker
nérheten till Uppsala, Arlanda och Stockholm. Det dr mycket viktigt
att vi, tillsammans med kommunen, fortsatter att marknadsféra oss
och beritta vilket bra alternativ Tierps kommun éar for boende och
foretagande. For Tierpsbyggens del méste vi marknadsfora, inte bara
ligenheterna, utan dven andra viktiga samhéllsomraden som t.ex.
boendemiljder, skola, kultur och omsorg, da kunderna inte enbart
efterfragar bra boende med hog service.

Vi har en fortsatt mycket hog efterfragan pa hyreslagenheter och en
ko pa 2-3 ar pa alla orter. De ldgenheter vi har tillskapat de senaste
aren genom omvandling fran lokaler till lagenheter eller nyproduk-
tion har vi inte haft nagra problem att hyra ut. Var nyproduktion har
inneburit att flera villadgare i kommunen har valt att silja och flytta
inien ldgenhet. Detta har medfort att flera barnfamiljer har kunnat
kopa ett hus i en "trygg” lantlig miljo. Tyvarr har de hoga produk-
tionskostnaderna, vilket medf6r hoga hyror, i kombination med de
“indragna” statsbidragen, medfort att vi i dagsldget maste ligga
planerna pa nyproduktion i S6derfors och Méankarbo pa is.

Hyresférhandlingen var for forsta gangen pd manga ar mycket posi-
tiv och vi hade férutom en bra férhandling konstruktiva samtal om
strategier for framtida hyresforhandlingar.

For att ytterligare oka vart medvetande om vara hyresgisters behov
och onskemal sé letar vi efter fler verktyg, forutom den arliga hyres-
gastenkaten.

Jag &r dvertygad om att bolaget maste fortsatta vara en ledande aktor for
hyresrétten for att fa privata marknaden intresserad av att etablera sig i
kommunen.

Roger Kjetselberg
VD

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen



Arsredovisning 2018

Arsredovisning

Styrelsen och verkstillande direktéren for Aktiebolaget Tierpsbyggen
avger harmed f6ljande arsredovisning for verksamhetsaret
1/1 - 31/12 2018.

Forvaltningsberattelse

(Siffror inom parentes avser motsvarande tidpunkt féregaende ar)

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter utsedda av Tierps kommun

Bengt-Olov Eriksson, ordférande, Mankarbo

Daniel Blomstedt, vice ordférande, Stromsbergs bruk, har avgitt pa
egen begiran. Da suppleant kunnat intrida i hans stdlle har styrelsen
ansetts fulltalig.

Pia Wérdsiter, Orbyhus

Kjell Hammerin, Séderfors

Anders Gejke, Tierp

Styrelsesuppleanter utsedda av Tierps kommun

Jonas Nyberg, Tierp

Anna Zmudzin-Agren, Tierp
Jan Salomonsson, Hallnis
Hakan Thomsson, Tierp
Erik Kolm, Tierp

Verkstallande direktor

Roger Kjetselberg

Revisorer

Revisorer valda av bolagsstamman

Maria Wigenfeldt, ordinarie revisor, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB

Lars Kylberg, revisorssuppleant, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB

Lekmannarevisorer

Per Davidsson, ordinarie revisor
Bo Englund, suppleant
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Arsredovisning 2018

Information om verksamheten

Meningen med bolaget

Tierpsbyggen ska med langsiktig hallbarhet dga och forvalta bostdder
enligt affirsmassiga principer och erbjuda kunderna ett tryggt, attraktivt
boende med hog kvalité.

Overgripande mal Utveckling

Tierpsbyggens dvergripande mal avseende fastighetsutveckling ér
att bygga nya bostdder och omvandla édldre bostdder och lokaler till
attraktiva bostider.

Overgripande mal Ekonomi

Tierpsbyggens 6vergripande mal avseende ekonomi dr god 1onsamhet
och finansiell stabilitet samt betryggande fastighetsvarden. Langsiktigt
ska bolaget ha en soliditet pa 15 %.

Overgripande mal Miljo

Tierpsbyggens dvergripande mal avseende miljo dr att verka for en
effektiv energianvandning, fasa ut anvindningen av fossila brénslen och
ha en god hushallning med jordens resurser. Malet dr att minska den
klimatkorrigerade energiforbrukningen per m*> med 2 % per ar.

Overgripande mal Kunder

Tierpsbyggens 6vergripande mal avseende kunder ér att ha néjda kunder.
Nojdkundindex, NKI, ska vid periodens slut 2020 uppga till 72.

Overgripande mal Personal

Tierpsbyggens 6vergripande mél avseende personal dr att ha en
kompetent och motiverad personal som moéter kunder och leverantérer
med lojalitet, arlighet, respekt och ansvar. N6jd medarbetarindex, NMI,
ska vid periodens slut 2020 vara 75.

Overgripande mal Organisation

Tierpsbyggens dvergripande mal avseende organisation ér att utveckla
och behalla en langsiktig, effektiv och affdrsmassig organisation.

Soliditeten var 10,5 % (10,3 %) 2018
NKI (N6jd Kund Index) hade vid métning 2018 ett index pa 69 (69).

NMI (N6jd Medarbetar Index) hade vid métning 2017 ett index pa 70
(ej mitt 2018).

Minskad energiforbrukning
2017 173,7 kWh/m?
2018 170,5 kWh/m? (- 1,8 %)
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Verksamhet

AB Tierpsbyggen ir ett, av Tierps kommunfastigheter AB, helagt
bostadsforetag.

Tierpsbyggen dr medlem i Sveriges allmannyttiga bostadsforetags-
organisation SABO samt fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation
Fastigo. Bolaget dr dven deldgare i Husbyggnadsvaror HBV forening
u.p.a. och medlem i Tierps Foretagare.

Foretaget dger och forvaltar totalt 1 767 stycken (2018-12-31) bostads-
ligenheter med en yta uppgdende till 117 861 m?, varav 117 105 m? var
uthyrningsbar 2018-12-31, samt 36 968 m? uthyrningsbar lokalyta.

I lokalytan ingar bostader i grupp- och dldreboenden med en yta pa

18 571 m?, dér lokalerna blockhyrs av Tierps kommun.

I 6vrigt var i genomsnitt 60 stycken (42 st.) bostadsldgenheter ej uthyr-
ningsbara av olika anledningar under aret. De flesta var avstdllda p.g.a.
omfattande underhallsarbeten. Fastighetsinnehav se s. 36.

Bolagets fastigheter finns pa 11 av kommunens orter. Knappt halften
av bostadslagenheterna ligger i Tierp dér ocksa bolagets centrala
administration finns.

Sedan 2013-02-01 har foretaget haft totalansvar for skotseln av
Tierps kommun fastigheters fastigheter. Den sista december uppgick
forvaltad yta till 120 013 m?.
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Uthyrning

Bostader

Det genomsnittliga antalet outhyrda bostadsldgenheter under 2018
uppgick till 3 stycken (3 st.)

Antal lediga bostadslagenheter i genomsnitt 2014-2018
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Efterfragan pa bostdder har varit fortsatt hog och vid arsskiftet fanns
kotid, med varierande lingd, pa bolagets samtliga omraden.

Omflyttningen har varit i genomsnitt 18,9 % (18,0 %). Det var i nivé
med allmédnnyttan i saval likvérdigt stora bolag, som likvardigt stora
kommuner i landet.

Lokaler

Aven for lokaler finns en stor efterfrigan som bedoms vara fortsitt
hog den ndrmaste tiden och det rader brist pa lokaler pa de flesta orter.
Den genomsnittliga vakansgraden blev 2,4 % 2018 (2,6 %).

Kostnad for outhyrt

Uteblivna hyresintdkter p.g.a. outhyrda bostadsliagenheter uppgick till
4,5 Mkr (2,5 Mkr) och for outhyrda lokaler till 1,1 Mkr (1,2 Mkr). Den
storsta delen av kostnaden for outhyrda lagenheter avser sadana som
varit avstéllda for renoveringsétgérder.

De lokaler som idag ar outhyrda passar inte det behov som for
nédrvarande finns pa marknaden.

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen
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Viktiga handelser

Energiatgarder

Under 2018 har utrustning monterats pa Mattiasgatan som reglerar
varmen efter inomhustemperaturen, viderprognoser och husets for-
maga att lagra virme. Liknande utrustning finns sedan tidigare pa
Bondegatan.

Under 2018 har fjarrvairmefoérbrukningen minskat med néstan 7 %.

Utrusningen har ocksa visat att en injustering bor goras for att var-
men ska fordelas mer réttvist mellan lagenheterna.

Pa Vendelvigen och Blomstervigen i Orbyhus har ny kulvert for vir-
me, varmvatten och kallvatten lagts. Hir kommer tva undercentraler
att slds ihop till en under 2019 for att minska stora varmeforluster i
kulvertarna.

Vid Kapellvagen i Mehedeby och vid fyra hus pa Claes Grills Vég i
Soderfors har tvaglasfonster bytts till treglasfonster. Aven hir kan vi se
en minskad energiforbrukning.

| samband med stamrenoveringarna som utforts pa Skolvégen i
Orbyhus och pa Torggatan i Tierp har energiatgirder utforts, som
t.ex. fonsterbyten och tilldggsisolering av vagg och vind.

Bolaget har dven beslutat att gd med i SABO:s nya energisatsning:
Allmédnnyttans Klimatinitiativ.

Det &r tva Overgripande mal som ska uppnis till 2030 — En fossilfri all-
mannytta och 30 procent lagre energianviandning (rdknat frén ar 2007).

Underhall

Under aret har underhall motsvarande 38,1 Mkr (32,7 Mkr)
genomforts. Av detta har 18,4 Mkr (16,3 Mkr) belastat resultatet
direkt som underhéll och resten aktiverats som byggnader dé det
utgjort komponentbyten.

Underhallet har bl.a. omfattat maleriarbeten, stambyten, golvbyten
och energisparétgarder.

Arbetet med atgarder i utemiljon fortloper, med syfte att oka trivsel
och trygghet i omradena. Under aret har 2,1 Mkr lagts pa sddana
atgarder.
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Hyresforhandling

Hyresférhandlingarna, avseende 2019 ars hyror, genomférdes vid fem
tillfdllen mellan 2018-10-31 och 2018-12-11.

Forhandlingarna genomfordes i en god anda och med hénsyn till bolagets
forutsittningar, aven om utfallet i forhandlingarna inte motsvarar de
kostnadsokningar som bolaget belastats med.

Bolaget hade yrkat pa en hyreshéjning med 3,22 %. Grunden till yrkandet
var prisokningar som berdknas belasta bolaget under 2019 men &ven pris-
okningar som inte kunnat tickas av 6kade intdkter de senaste dren.

Négra omraden som haft en prisutveckling som vida &verstiger inflation
och hyresokningar ér reparationer och underhéll. Aven taxebundet och
uppvarmning har haft stora kostnadsékningar och inflationen 6verstiger
idag 2 %-madlet. Stidkostnaderna har stigit efter att idag genomféras i egen
regi. Detta har ocksa medfort att kvalitén kraftigt forbattrats vilket linge
varit ett onskemal fran kunderna.

Parterna enades om en hyreshojning pa 1,62 % fr.o.m. 2019-01-01 for saval
bostdder som garage och p-platser.

Generellt kan ségas att ett stort behov finns av en fortsatt positiv
utveckling av hyresnivaerna for att matcha ovanndmnda pris6kningar och
kvalitétsforbattringar.

Boinflytandeavtalet med Hyresgastforeningen

Arbetet i den utvecklingsgrupp som jobbar med boinflytandeavtalet som
bas har fungerat bra. Under 2019 kommer gruppen att jobba med att fa
igdng boinflytande pd flera bostadsomraden.
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Arsredovisning 2018

Nyproduktion och forsaljningar

Under aret saldes 5 stycken fastigheter. Fyra av dem var beldgna i
Skarplinge och en i Karlholm. De i Skérplinge var mindre fastigheter
innehallande 3-8 lagenheter medan den i Karlholm hade 28
ligenheter. Totalt har forsdljningarna givit en reavinst som péaverkat
arets resultat med 9,8 Mkr.

Intresset fran kopare var 6ver forvantan och alla fastigheterna saldes
for hogre summor dn accepterat pris. Nya dgare blev bade lokala och
externa aktorer.

En ny detaljplan vann laga kraft i Mankarbo under aret. Den har
mojliggjort att bolaget borjat planera for en eventuell byggnation av
bostédder pa orten.

Aven i Séderfors finns planer pa att nyproducera ligenheter.

De héga produktionskostnaderna samt att staten nu dragit tillbaka
investeringsstodet fr.o.m. arsskiftet gor att hyrorna blir hoga vid
nyproduktion och det dr tveksamt om detta mojliggér nyproduktion
av hyresritter i kommun for ndrvarande. Férhoppning finns dock
att stodet ska komma tillbaka vilket gor att bolaget for ndrvarande
avvaktar med byggnation utanfor tatorten.

Det har dven jobbats med en ny detaljplan fér Orbyhus centrum
under aret. Aven den kommer pa sikt att ge méjlighet till att bygga
bostdder dar. Cirka 60 lagenheter planeras ldngsiktigt pa orten.
Forhoppningsvis ska planen vinna laga kraft under 2019.

En ansdkan om planidndring har lamnats in f6r Tegvagen 2 i Tierp.
Den fastigheten dgs av bolaget idag och har kapacitet for fler bostader
an vad som redan finns dar. Léaget ér relativt centralt, med cirka 10
minuters gangvag till tagstationen.

Friskvard

Den totala sjukfranvaron var 6,0 % (6,0 %) 2018. Korttidssjukfran-
varon var 2,7 % (2,8 %) och langtidssjukfranvaron 3,3 % (3,2 %).

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen 11
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Verksamhetsstyrning

AB Tierpsbyggens verksamhetssystem dr certifierat enligt SS-EN ISO
9001:2015 och SS-EN ISO 14001:2015. Foretagets verksamhetssystem
har granskats av SP, Sveriges Tekniska Forskningsinstitut.

En 6vergangsrevision genomfordes under fyra dagar varen 2018, vilket
inneburit att verksamheten anpassats till den nya ISO standard som
borjade gilla 2015 men som haft en 6vergangsperiod pa 3 ar.

Marknad/Marknadssatsningar

Genom kontakter med bostadssokande, i samband med massdagar
och med andra bostadsbolag, bekriftas att bolagets langsiktiga
satsning pa tv-reklam ger resultat. Med det som grund har denna typ
av marknadsforingsinsatser fortsatt under 2018.

TV-reklamen i TV4-Uppland och Sjuan har fortsatt under aret med
inriktning pa produktreklam. Marknadsféring har &ven skett med
radioreklam i RIX FM.

Marknadsforingsinsatserna har dven omfattat:

» Sponsring av Tierps Volley och deras satsning pa ungdomar,
Stromsbergs IF (div. 2 fotboll), Tierps IF Damfotboll (div. 2)
och andra féreningar i kommunen med inriktning pa ungdoms-
verksamhet.

Sponsring av drogforebyggande arbete i kommunens skolor.
Sponsring av Ung Féretagsambhet.

Annonsering i olika media.

Ett informationsblad till hyresgésterna 4 ggr/ar.

Sponsring till handikapporganisationer.

Sponsring till Kvinnojouren.

vvvVvyVvyvwyy

Annons i natur- och miljdparmen ett I1aromedel i miljo for
mellanstadiet.

v

Sponsring till kommunens skolor for att 6ka trafikmedvetandet.

12
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Resultatoversikt

Resultatutveckling

Verksamhetsaret har lamnat ett 6verskott pa 8,2 Mkr (2,8 Mkr).
Rorelseresultatet har 6kat med 1,2 Mkr till 27,6 Mkr (26,4 Mkr).

Omsittningen har 6kat med 14,6 Mkr (15,2 Mkr). Omséttningen
paverkas av att 0,5 Mkr (1,1 Mkr) aktiverats, i nyproducerade
anlaggningstillgangar, avseende eget nedlagt arbete.

Hyresintakterna 6kade med 1,8 Mkr (6,5 Mkr), bl.a. med anledning
av att nyproducerade bostidder borjat generera intikter. Dessutom
har hyreshéjningen for 2018 pa 0,80 % avseende bostédder tillfort
cirka en miljon.

Ovriga rorelseintikter 6kade med 13,4 Mkr (8,7 Mkr), fraimst pa
grund av fastighetsforsaljningar, som gav en reavinst pa 9,8 Mkr, men
aven p.g.a. 0kad forsdljning av lokalvardstjanster, fastighetsskotsel och
administrativa tjanster till moderbolaget.

Fordelning av intakter 2018

Ovriga intékter 6%

Bostdder 56%

Externa uppdrag 17%

Garage och
motorvarmare 1%

Lokaler 20%
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Kostnaden for underhall 6kade jamfort med foregaende ar och
2018 lades 38,1 Mkr (32,7) pa underhallsatgirder medan 11,4 Mkr
(10,6 Mkr) lades pa reparationsétgérder.

Reparationer och underhall 2014-2018

Mkr
50

40
Investering av underhallskaraktar

30 Underhall

Reparationer

20

2014 2015 2016 2017 2018

Taxebundna kostnader minskade med -1,0 % (7,2 %) medan
uppvarmningskostnaderna minskade med -3,4 % (2,4 %). Se vidare
nedan, avsnittet taxebundna- och uppviarmningskostnader.

Ovriga externa kostnader 6kade med 19,2 % (-7,8 %) och uppgick
till 36,1 Mkr (30,3 Mkr). Forsdkringsrelaterade kostnader 6kade
med 2,4 Mkr dir fastighetspremierna 6kade med 0,8 Mkr och
sjalvriskarenden med 1,5 Mkr. Kostnaderna for fastighetsskotsel
okade med 1,4 Mkr, bl.a. beroende pa en snorik vinter och kostsam
sandupptagning.

Personalkostnaderna 6kade med 4,5 Mkr (10,9 Mkr) jamfért med
2017. Forutom arets lonedkningar sa forstarktes verksamheten med
6 heltidstjanster.

Marknadsréantorna har varit fortsatt laga under éret.

Vid arsskiftet var den genomsnittliga rantebindningstiden cirka 2,7 ar
(3,5 ar) medan den genomsnittliga kapitalbindningstiden var cirka
2,7 ar (2,2 ar). Rantor med bindningstider 6ver 1 ar uppgick till 62 %
(66 %) och lan med kapitalbindningstider dver 1 ar till 82 % (70 %).

14
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Rénte- och kapitalbindningstider

100

e
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40
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Rantebidning Kapitalbindning

Totalt hade bolaget ranteswapar pa 530 Mkr 2018-12-31 (530 Mkr).
Se not 29.

Genom en fortsatt aktiv finansforvaltning ska rantekostnaderna
minimeras. Bolaget har en av styrelsen faststdlld finanspolicy.

Den genomsnittliga rdntan pa lanestocken sjonk under 2018 och
uppgick till 1,68 % (1,91 %). Hansyn har tagits till rantor pa bolagets
derivat.

Genomsnittlig rdnta 31/12 2014-2018

%

35
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1,72 165
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Fordelning av kostnader 2018

Rintenetto 8% Reparationer 5%

Underhall 9%

Avskrivningar 14%
Taxebundna kostnader 8%

Uppvarmning 11%

Personalkostnader 27%

Ovriga externa kostnader 17%
Fastighetsskatt 1%

*Taxebundna kostnader bestar av fastighetsel, vatten & avlopp och sophantering.

Soliditeten har 6kat fran 10,3 % till 10,5 % under éret. Bolagets
langsiktiga mal sétts av styrelsen och innebar att soliditeten dver
tid ska uppga till minst 15,0 %.

Soliditets utveckling 2014-2018
%
12
10,2% 11,0% 10,6% 10,3% 10,5%
8

10

2014 2015 2016 2017 2018
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Taxebundna- och uppvarmningskostnader

Totalt minskade de normalarskorrigerade uppvarmningskostnaderna
med blygsamma 0,1 % gentemot 2017. 2018 var 6 % varmare dn ett
normalar och 1% varmare dn 2017. Den faktiska férbrukningen av
varme minskade med 0,9 % gentemot 2017.

Elférbrukningen for fastighetsdriften har fortsatt att sjunka men
mycket sakta. Sdnkningen &r 0,6 % jamfort med 2017. Det dr ett
resultat av att bolaget stravar efter att vilja sa driftekonomiska
installationer som méjligt vid utbyte av elektrisk utrustning. Aven
kostnaderna har kunnat sénkas, trots att Vattenfalls natkostnader och
elskatten okat, pa grund av ett mycket bra elpris.

Nir det giller elpriset har bolaget ett nytt avtal f6r 2019 via en
gemensam upphandling med Tierps Kommun och de dvriga
kommunala bolagen. Priset har lasts for hela 2019 men det dr inte lika
fordelaktigt som priset for 2018.

Oljepriset har varit jiamnt under aret. Det genomsnittliga
kubikmeterpriset for aret var 17 % hogre én foregaende ar.

Huvuddelen av den energi som anvands inom bolaget kommer
fran fornyelsebara branslen, vilket ocksa dr en strdvan i bolagets
miljoarbete. Elavtalet dr tecknat med en elleverantor som endast
levererar el producerad av vatten-, vind- och solkraft. Fjarrvirmen
produceras huvudsakligen av biobréanslen.

Diagram over energi- och vattenforbrukning

Fordelning av energislag 2018 och 2007

6% 9%
16%

2018 2007

- Elvdrme |:| Olja - Fjérrvdrme - Fastighetsel
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Férbrukning av varme (kWh/m?)
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Forbrukning av vatten (m3/m?)

m?/m?

2,0

18

; /\—_‘
14

12

2007 2015 2016 2017 2018
——a—— Vakansgradskorrigerad ——m—— Faktisk

Vakansgradskorrigerade véarden visar en berdknad férbrukning vid

100 % uthyrningsgrad.

Forbrukning av fastighetsel (kWh/m?)
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Miljoredovisning

AB Tierpsbyggen bedriver verksamheter som dr tillstands- och anmalningsplik-
tiga till Tierps kommun eller Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Tillstandspliktiga verksamheter ar:

» Hantering av brandfarliga varor d.v.s. forvaring och hantering av klass 1-2 vatskor,
gas samt hantering av klass 3 vatskor ovan jord.

» Spridning av bekdmpningsmedel.

» Nyinstallation av kdldmedieanldggning som innehaller mer &n 14 ton koldioxid-
ekvivalenter kdldmedium.

Anmilningspliktiga verksamheter ir:

» Transport av farligt avfall som uppkommit i egen verksamhet.
» Forvaring av klass 3 vatska i mark och ovan jord inom vattenskyddsomraden.

» Koldmedieanldggningar som innehaller mer an 14 ton koldioxidekvivalenter
koldmedium.

» Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

» Energideklarationer

Besiktning av cisterner (oljetankar) sker med regelbundna intervaller enligt
forordningen om brandfarliga varor samt miljolagstiftningen. Besiktningarna
sakerstiller cisternernas standard for att minimera risken for utslapp och
fororening av mark och grundvatten. Vid 2018 érs utgang fanns 11 stycken
cisterner i drift i verksamheten.

Anldggningar med kéldmedium férekommer av tre orsaker.

1: Vid vairmeproduktion fran omgivning eller tillvaratagande av varme i fran-
luften med vairmepump. Foretaget hade 4 stycken fastigheter med dessa
installationer vid 2018 ars utgang.

2:Ilokaler som utnyttjas av verksamheter med nédgon form av kylbehov. Det kan
t.ex. besta av kylning/frysning av livsmedel/soprum. Denna konsumtion star for
mindre dn 5 % av fastighetselen i verksamheten.

3: I anldggningar som genom sin drift skapar en battre arbetsmiljo med liten
paverkan i form av buller. Det kan t.ex. avse lokaler med behov av kyla. Aven
denna konsumtion dr mindre dn 5 % av fastighetselen.

Anldggningar som innehaller 5 ton koldioxidekvivalenter eller mer
koldmedium genomgar periodisk lacksokning enligt de foreskrifter som
finns. En kontrollrapport skickas arligen till miljoforvaltningen avseende

de kdldmedieanldggningar vilkas sammanlagda mangd ar mer én 14 ton
koldioxidekvivalenter. I verksamheten finns f6r nérvarande 3 stycken sadana
anldggningar.
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Forvantad utveckling

Den storsta utmaningen bolaget har den ndrmaste framtiden r att méta den stora efter-
fragan pa hyreslagenheter. Med de produktionskostnader som ar idag och det faktum att

de statliga investeringsstoden “frusits” sa ar det i princip omdjligt att nyproducera ett mindre
antal lagenheter pa nagon ort i kommunen. Det dr kanske mojligt att nyproducera en storre
volym lagenheter i Tierps tatort med hyror som ar acceptabla men det ér troligen inte
mojligt utan nagot statligt stod.

Det ér svart att forstd logiken i det som regeringen och andra aktorer fortsatter att patala,
att det byggs for fa hyresratter och samtidigt inte mdjliggora nyproduktion utanfoér
storstadsregionerna. Med dagens produktionskostnader och utan statligt stod i ndgon form
forsvinner mojligheten att tillgodose de dnskemalen.

Det dr ocksa frustrerande att inte kunna méta den efterfragan som finns pé hyresritter. For
bolagets del sa kommer de planerade nybyggnationerna att ldggas pa is tills det ar klart vad
de nya, utlovade stoden kommer att stilla for villkor och nir de kommer att trada ikraft.

En av forutsattningarna for att kommunen ska véxa dr att fa en 6kat inflyttning vilket
innebir att bolagets “flyttkarusell” maste snabbas pa. En mojlighet bolaget har ér att finna
andra alternativ till att bygga flera ligenheter, till exempel genom kooperativ hyresritt.

Det ar nu viktigt att inte den positiva utvecklingen av bolaget och kommunen stannar upp,
dé det bara finns positiva framtidsutsikter.

Forandring av eget kapital

AKTIEKAPITAL RESERVFOND FRITT EGET KAPITAL
Belopp 2017-01-01 53700 5483 37015
Arets resultat 2818
Belopp 2017-12-31 53700 5483 39 833
Belopp 2018-01-01 53700 5483 39 833
Arets resultat 8178
Belopp 2018-12-31 53700 5483 48 011

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 39832836 kr
Arets resultat 8177 575 kr
Summa 48 010 411 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen pa 48 010 411 kr balanseras i ny ridkning.
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Nyckeltal

RESULTATRAKNING (TKR) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 221 543 206 977 191765 173915 161292
Reparationer -11 425 -10 551 -10 580 -11 609 -9780
Underhall -18 441 -16 261 -16 511 -19 396 -16 664
Taxebundna kostnader -15812 -15979 -14 904 -13224 -13 032
Uppvarmning -22 808 -23 605 -23 047 -22129 -21994
Ovriga externa kostnader -36 125 -30 303 -32874 -29 999 -24 709
Fastighetsskatt -2 651 -2 653 -2 648 -2 527 -2 565
Personalkostnader -57 282 -52 790 -41 897 -27 058 -23 939
Avskrivningar -29 421 -28 435 -24 469 -21910 -19 671
Réntenetto inkl borgensavgift -15788 20134 -14 767 -17 778 -20 806
Skatt pa arets resultat -3612 -3448 -570 0 0
Arets resultat 8178 2818 9 498 8 285 8133
Bokfort varde pa byggnader och mark tkr 882 032 885076 741 399 729 835 679 618
Taxeringsvarde for byggnader och mark tkr 783 253 738378 724 607 680 672 655169
Likviditet % 29 19 10 23 21
Réntetackningsgrad % 174 131 168 146 139
Skuldtackningsgrad % 138 124 139 127 125
Soliditet % 10,5 10,3 10,6 11,0 10,2
Belaningsgrad % 86,3 86,4 84,1 86,2 86,8
Rantabilitet pa totalt kapital % 2,7 2,8 2,8 3,3 3,8
Rantabilitet pa eget kapital % 11,0 6,3 10,5 9,6 10,4
Arets snittranta % 1,68 1,91 2,00 2,61 3,47
Vakansgrad bostader (hyror kr), uthyrningsbara % 3,5 2,0 2,1 2,8 34
Vakansgrad lokaler (hyror kr) % 24 2,6 3,1 2,6 57
Beddémt marknadsvarde pa fastigheterna 1500000 1425000 1242000 1079000 979 000
Genomshnittlig hyra for uthyrningsbara bostader kr/m? 1084 1061 1030 1024 995

Jamforelsearen har inte rdknats om med anledning av inférandet av K3 reglerna 2014, i enlighet med 6vergangsreglerna.

Forklaring till nyckeltal

Nyckeltal Forklaring

Likviditet Omséttningstillgangar exkl varulager / Kortfristiga skulder

Réntetackningsgrad (Rorelseresultat+Finansiella intakter) / Finansiella kostnader

Skuldtéckningsgrad (Resultat fore avskrivningar+finansiella intékter) / (Finansiella kostnader+avskrivningar for byggnader)
Soliditet Eget kapital / Totalt kapital

Belaningsgrad Langfristiga skulder inkl. kortfristig del / Bokfort varde for Materiella anléggningstillgangar exkl. inventarier
Réntabilitet pa totalt kapital (Resultat efter finansiella poster+rantekostnader+dvriga finansiella kostnader) / Totalt kapital
Réntabilitet pa eget kapital Resultat efter finansiella poster / Eget kapital

Snittrénta Arets rantekostnader / Genomsnittlig lanestock under aret

Vakansgrad Uteblivna hyresintékter p g a outhyrt / Bruttohyresintékter

Snitthyra Bruttohyresintdkter 2018-12-31 / Total bostadsyta
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Resultatrakning for verksamhetsaret 1/1 - 31/12 2018

tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Taxebundna kostnader
Uppvéarmning

Ovriga externa kostnader
Fastighetskatt
Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

NOT

1.2

o VW 0 N o g b

11
12

13

2018 2017
169 766 168 007
505 1051
51 271 221 542 37919 206 977
-29 866 -26 812
-15812 -15979
-22 808 -23 605
-36 125 -30 303
-2 651 -2 653
-57 281 -52790
-29 421 -193 964 -28 435 -180 577
27 578 26 400
152 83
-15940 -15788 -20 217 -20 134
11790 6 266
-3612 -3 448
8178 2818
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Balansrakning per 31/12 2018

tkr NOT 2018 2017
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 14 858 082 861 295
Mark 15 23950 23781
Markanlaggning 16 25741 25426
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 17 37 322
Pagaende ny- och ombyggnationer 18 72014 23593
Inventarier, verktyg och installationer 19 13 558 993 382 13 498 947 915

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 20
Andelar i bostadsrattsféreningar 40 40 40 40
Summa anlédggningstillgangar 993 422 947 955

Omsittningstillgangar

Varulager 21 1157 1157 1450 1450

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 531 677

Fordringar hos koncernféretag 6 600 5859

Ovriga fordringar 4046 3265

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 5253 16 430 1330 11131

Kassa och bank 5851 5851 389 389

Summa omsittningstillgangar 23 438 12970
SUMMA TILLGANGAR 1016 860 960 925
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Balansrakning per 31/12 2018

tkr NOT 2018 2017
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23

Bundet eget kapital

Aktiekapital 53 700 53700

Reservfond 5483 59 183 5483 59 183
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39833 37015

Arets resultat 8178 48011 2818 39833
Summa eget kapital 107 194 99 016
Avsittningar 24

Uppskjuten skatteskuld 7 630 7 630 4018 4018
Skulder

Langfristiga skulder 29

Skulder till kreditinstitut 25 845414 845414 800 000 800 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskuld 21113 17 633

Skulder till koncernforetag 26 13712 18 332

Ovriga kortfristiga skulder 3078 3710

Forskottsbetalda hyror 8311 8 848

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 27 10 408 56 622 9368 57 891

Summa skulder 902 036 857 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1016 860 960 925
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Kassaflodesanalys 31/12 2018

enligt indirekt metod

tkr 2018 2017
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 27 578 26 400
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 29 421 28 435
Reavinster -9 890 -60
Reaforluster 68 246
Erlagd rénta -15940 -20217
Erhallen ranta 152 83

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 31389 34 887

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Okning (-)/ minskning (+) varulager 293 -123

Okning (-)/ minskning (+) fordringar -5299 -4 025

Okning (+)/ minskning (-) leverantérsskuld 3480 -8 486

Okning (+)/ minskning (-) kortfristiga skulder -4 749 -2 220
Kassaflode fran Iopande verksamheten 25114 20033
Investeringsverksamheten

Investering i byggnader och mark -80 185 -60 971

Investering i inventarier -2 462 -6 805

Investering i markanlaggning -2 255 -14 959

Forsaljning av fastigheter 19765 0

Forséljning av inventarier 71 10

Bostadsrattsandelar 0 3075
Kassaflode fran investeringsverksamheten -65 066 -79 650
Finansieringsverksamheten

Okning/minskning l&ngfristiga lan 45414 60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 45414 60 000
Arets kassaflode 5462 383
Likvida medel vid arets borjan 389 6
Likvida medel vid arets slut 5 851 389
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Noter

till resultatrakning 2018 samt balansrakning 2018-12-31

(Belopp redovisas i tkr)

NOT

1:1

1:2

1:3

1:4

1.5

1:6

1.7

1:8
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats med tillampning av rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oforéandrade i jamforelse med foregaende ar.

Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har, om inget annat anges nedan, varderats till anskaffningsvarden.
Varulager har varderats till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet pa
balansdagen.

Fordringar och skulder

Fordringar har individuellt provats och upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde.

Pagaende nyanldggning

Pagaende nyanlaggning varderas till nedlagda kostnader. Interna byggherrekostnader raknas in
motsvarande faktiskt nedlagda kostnader. Rénta pa kapital som lanats for att finansiera
pagaende projekt rdknas in i anskaffningsvérdet till den del réantan hanfor sig till
tillverkningsperioden.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Statligt stod

Statligt stod for anskaffning av anldggningstillgangar reducerar tillgdngens anskaffningsvarde.
Nettoanskaffningsvardet utgor grund for avskrivning. Statligt stod som hanfor sig till kostnader
intaktsfors i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stédet &r avsett att
kompensera.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal)

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att sékra sin exponering for ranterisker. Rdnteswapar
skyddar bolaget mot ranteandringar. Eventuella ranteskillnader som ska erhallas eller erlaggas
pa grund av en rdanteswap redovisas som intakts-eller kostnadsrénta. Bolaget tillampar
sakringsredovisning.
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NOT
1:9 Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen. Nar en
komponent i en anldaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter l&ggs till anskaffningsvardet till den del
tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens véarde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader. | samband med
fastighetsforvarvy bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning
och aterstéllande av platsen. | sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anldggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Byggnader 15-100 ar
Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, varme och sanitet, fasad utom tra, fonster och yttertak 50 ar
El, 40 ar
Fasad trg, transport, yttertak papp och koksinredning 30 ar
Ventilation och tekniska installationer 25ar
Styr- och 6vervakning och inre ytskikt och vitvaror 15ar

Forbattringsutgifter pd annans fastighet 2-20 ar

Anslutningsavgifter 20 &r

Markanlaggning 20 &r

Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

1:10  Bolagsuppgifter
AB Tierpsbyggen — org. nr 556088-2325 — med sate i Tierp &gs till 100 % av Tierps kommunfastigheter AB.

1:11 Inga uppskattningar och bedémningar som har paverkat de finansiella rapporterna har gjorts.
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2

7:1

7:2

Inkop och forsiljning
mellan koncernforetag

Andel av rakenskapsarets forséljningar

Andel av rakenskapsarets inkop

Hyresintakter
Bostader Hyresintakt brutto
Outhyrt

Rabatter

Nettohyra bostader
Lokaler Hyresintakt brutto
Outhyrt
Hyresrabatt
Nettohyra lokaler
Garage och P-platser Hyresintakt brutto
Outhyrt

Nettohyra garage och p-platser

Summa hyresintakter netto

Reparationer och Underhall Reparationer
Planerat underhall

Summa

Taxebundna kostnader Vatten
El
Sophantering
Summa
Uppvarmning Olja
Fjarrvarme
Eluppvarmning

Summa

Ovriga externa kostnader

Ersattning till revisorerna

Revisionsuppdraget

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
Ovriga tjanster

Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende
icke uppséagningsbara leasingavtal som

Forfaller inom ett ar

Forfaller senare &n ett men inom 5 ar
Forfaller senare &n fem ar

Under perioden kostnadsférda leasingavgifter

varav maskiner och inventarier

2018 2017
15 % 13%
1% 1%
128 873 126 442
-4 507 -2 544
-570 -576
123 796 123 322
45739 44 464
-1119 -1 155
-199 -165
44 421 43144
2 266 2254
=717 -713
1549 1541
169 766 168 007
11 425 10 551
18 441 16 261
29 866 26 812
7 603 7991
4629 4594
3580 3394
15812 15979
594 780

19 679 20172
2535 2 653
22 808 23 605
81 139

7 28

19 18

139 26
4878 8174
0 0
2932 3067
1164 1021
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Framtida minimileaseavgifter som ska erhallas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal som:

Forfaller inom ett ar

Forfaller senare &n ett men inom 5 ar

Forfaller senare @n fem ar

Under perioden intaktsforda leasingavgifter

De framtida minimileasavgifter som ska erlaggas avser i huvudsak maskiner.
De framtida minimileasavgifter som ska erhallas avser i huvudsak hyror for
bostader och lokaler. Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa
nominella varden och kvarvarande avtalstid.

Avtalstiden for bostader dr 3 man i enlighet med hyreslagen. For lokaler varierar
avtalstiden mellan 3 man och 25 ar. Avtalstiden for maskiner och inventarier ar

normalt mellan 2-4 ar.

8 Fastighetsskatt

9 Personal

9:1 Medeltalet anstéllda

Konsfordelning bland ledande
befattningshavare

9:2 Personalkostnader

Loner och andra ersattningar

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

10 Avskrivningar

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen

Fastighetskatt lokaler
Fastighetskatt bostader

Summa

Antal anstéllda

- varav kvinnor

Styrelseledamoter

- varav kvinnor

VD och andra ledande befattningshavare

- varav kvinnor

Styrelse och VD

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader — exkl. pensionskostnader
Pensionskostnader VD/Styrelse

Pensionskostnader 6vrig personal

Kostnadserséattningar
Ovriga personalkostnader

Summa

Byggnader

Maskiner och inventarier
Markanléggningar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Summa

Arsredovisning 2018

2018 2017

36 155 34 588
92167 121877
77 191 84 469
169 766 168 007
732 732
1919 1921

2 651 2 653

104 98
53 50

5 5

20 % 20 %
7 7

43% 43%

1213 1154
38179 35035
13011 12 074

371 335

2808 2 557

26 37

1673 1598
57 281 52790
25 443 23981

2214 2018

1487 1040

277 1396
29 421 28 435
29
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NOT 2018 2017

11 Ranteintdkter och
liknande resultatposter Ovriga finansiella intakter 152 83

Summa 152 83

12 Rantekostnader och

liknande resultatposter Rantor till kreditinstitut 13980 18 801
Aktiverade rantekostnader -557 -971
Ovriga finansiella kostnader 2 517 2 387
Summa 15940 20 217
13 Skatt pa arets resultat Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt -3612 -3 448
Skatt pa arets resultat -3612 -3 448
Redovisat resultat fore skatt 11789 6 266
Skatt berdknad enligt géllande skattesats 22 % -2 594 -1379
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -67 -48
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 0 0
Skatteeffekt av tidigare ej redovisad

uppskjuten skatt -1 008 -2 021

Skatteeffekt av dndrad skattesats fran 22 till
20,6 % 57 0
Redovisad skattekostnad -3612 -3 448
14 Byggnader Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 1190 686 1023 380
Arets investeringar 31 502 167708
Sélda/utrangerade byggnader -17 380 -402
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1204 808 1190 686
Ingaende ackumulerade avskrivningar -330 516 -306 740
Arets avskrivningar enligt plan -25 443 -23 982
Sélda/utrangerade byggnader 6108 206
Utgaende ackumulerade avskrivningar -349 851 -330 516
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 138 500 138 500
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 138 500 138 500
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -137 375 -137 375
Sald/utrangerade byggnader 2000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -135 375 -137 375
Bokfort varde 858 082 861 295
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NOT 2018 2017
15 Mark Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 23724 23578
Arets investeringar 269 146

Sélda/utrangerade byggnader -100 0

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 23 893 23724

Ingadende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500

Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -3443 -3443

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3443 -3443

Bokfort varde 23950 23781

Bokfort varde pa byggnader och mark for samtliga fastigheter 882 032 885 076
varav fastigheter utan asatt taxeringsvarde -typ vardbyggnader 28 526 28 184
Taxeringsvarde for byggnader och mark 783 253 738 378
Bedomt marknadsvarde pa fastigheterna 2018-12-31 1500 000 1 425 000

Fastigheterna har varderats internt. Till stod vid varderingen har Datschas
information- och analysverktyg for vardering av kommersiella fastigheter
anvants. Fastigheternas varde har bedomts med hjélp av en

kassaflodesmodell.
16 Markanlaggning Ingédende ackumulerat anskaffningsvirde 29 622 14 663
Nyanskaffning under aret 2 255 14 959
Salda/Utrangerade markanléggningar -752 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 31125 29 622
Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 196 -3156
Arets avskrivningar enligt plan -1 486 -1040
Salda/utrangerade markanléggningar 298 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 384 -4196
Bokfort varde 25741 25426

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen 31



Arsredovisning 2018

NOT

32

17 Forbattringsutgifter
pa annans fastighet

18 Pagaende ny- och
ombyggnationer

19 Inventarier, verktyg
och installationer

20 Langfristiga
vardepappersinnehav

21 Varulager

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffning under aret
Salda/utrangerade tillgangar
Omklassificeringar kostnadsfort

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/Utrangerade markanldggningar
Omklassificering

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets investeringar/avslutade projekt

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets investering
Salda/utrangerade inventarier

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade inventarier

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Husbyggnadsvaror HBV forening

Summa

Branslelager

2018 2017
2903 2903
0 0
2799 0
9 0

95 2903

-2 581 -1185
bore -1396
2799 0
2 0

-58 -2 581

37 322
23593 130 476
48 421 -106 883
72014 23593
44 360 37760
2462 6 805
1414 -205
45 408 44360
-30 862 -29 050
-2226 2017
1238 205
-31850 -30 862
13 558 13 498
40 40

40 40

497 703
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22 Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

23 Eget kapital

Vitvaror, byggmaterial, férnédenheter m m

Summa varulager

Forsakringspremier
Kabel TV

Ovriga interima fordringar

Aktiekapital 53 700 aktier. Tierps kommunfastigheter AB,
556901-2171 med séte i Tierp dger samtliga aktier i bolaget.

24 Avsittningar

25 Langfristiga skulder

26 Skulder till koncernforetag

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen

Uppskjuten skatteskuld
Byggnader
Balanslaneposter
Uppskjuten skatt pa pagaende projekt
Skattemassigt underskott

Skatt pa arets resultat avser uppskjuten skatt

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Redovisning av forfallotider for langfristiga
skulder till kreditinstitut

Skulder som Skulder som forfaller

forfaller inom 1 ar mellan 1 och 5 ar

efter balansdagen efter balansdagen
150 000 635414

Skulder till koncernforetag innehaller en
checkkredit som utgér en underkredit till
Tierps kommuns checkkredit

Checkkredit
Checkkredit limit
Ej utnyttjad kredit
Utnyttjad kredit

Arsredovisning 2018

2018 2017
660 747
1157 1450
3799 104
212 212
1242 1014
5253 1330
7 630 4018
14 881 12701
-1 327 -1 602
2 823 1129
-8 747 -8210
-3612 -3448
845 414 800 000
Skulder som forfaller
senare an 5 ar efter
balansdagen
60 000
60 000 20 000
-60 000 -13 083
0 6917
33
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NOT 2018 2017
27 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter Upplupna semester- och I6neersattningar 2784 2470

Upplupna sociala avgifter 2371 2178

Upplupna kostnadsrantor 1410 1458

Upplupna sociala avgifter for semesterskuld 1148 1020

Ovriga upplupna kostnader 2 695 2242

Summa 10 408 9 368

28 Eventualforpliktelser Ansvarsférbindelser Fastigo 715 563

29 Derivat 2018-12-31

Bolaget innehar 12 ranteswapar i syfte att rantesdkra lan med korta
rantebindningstider. Bolaget tillampar sakringsredovisning. Bolaget betalar
en fast rénta och erhaller en rorlig ranta for samtliga swapar.

Derivatinstrument Belopp Slutdag
Rénteswap (betalar fast ranta) 40 000 2020
Rénteswap (betalar fast ranta) 90 000 2021
Rénteswap (betalar fast ranta) 150 000 2022
Rénteswap (betalar fast ranta) 110 000 2023
Rénteswap (betalar fast ranta) 40 000 2024
Rénteswap (betalar fast ranta) 50 000 2025
Rénteswap (betalar fast ranta) 50 000 2026
530 000
2018 2017
2018-12-31 hade bolagets swapar ett varde pa 34393 -40 835
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30 Forslag till vinstdisposition

Underskrifter

Tierp den 25 mars 2019

Bengt-Olov Eriksson
Ordférande

Kjell Hammerin

Till arsstammans forfogande star foljande
vinstmedel

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelse foreslar att vinstmedlen disponeras
sa att i ny rakning 6verfors

Jan Salomonsson

Anders Gejke

Min revisionsberittelse har avgivits den 2019-04-02

Maria Wigenfeldt

Auktoriserad revisor

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen

Arsredovisning 2018

39832836 kr
8177 575kr

48 010 411 kr

Pia Wardsiter

Roger Kjetselberg
Verkstillande direktor
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Lagenhetsbestand

Omrade Lgh yta (m?) Kr/m? Antal Igh gar ppl Bygg ar
TIERP

Radhusallen 15/Kyrkog 2 2556 1074 42 4 14 1964
Radh.a.17-19 / S.Espl. 10 2187 1065 33 4 8 1965
Mattiasgatan 5,7, 10, 12 6920 1042 101 21 1968
Bondegatan 1-19 A-D 10750 1097 160 33 50 1970
Bergsg. 4-10, Kyrkog. 5-11 9166 1092 136 50 55 1971
Torgg. 7, Radhusallén 11 942 1381 20 9 1947
Centralgatan (Lejonet) 0 37
Makrillvéagen, Manetv. 9999 1057 132 59 8 1976
Bangardsgatan 6-8 976 1110 12 12 1981
Askarbyg., Tolftaliden 6 0 8 1994
Svéngen 1-39 1160 915 10 20 1980
Tegelbruksg 4-26, 30-44 3235 1045 39 38 15 1982
Tegelbruksg 54-76, 80-88 2749 1157 46 21 2 1985(-95)
Tegelbruksg 100-116 4177 1101 58 14 1988
Badhusgatan 5723 1541 96 53 2014
Palmgatan 2-8 2 889 1167 49 16 86-88
Gustavsgatan 5 519 1047 13 12 94(-04)
Tegvagen 2 549 1202 12 60-80
KARLHOLMSBRUK

Karlitplan 1-7 5380 952 79 19 10 40-88
Vardshv. 1-2, Hauhog. 1-2 2987 966 42 22 1970
Karlitplan 8 A-B, 9 A-C 2411 1041 36 19 1967
Flisvagen 3-11 680 1020 10 1986
MEHEDEBY

Kapellvdgen 1 A-C, 3 A-C 398 1056 6 5 2 1965
Tallmovagen 15K, L, M 174 1050 8 1964
Tallmovéagen 15 A-D, H-M 393 1061 9 2 1964
MANKARBO

Gunnarsbovéagen 2 768 1070 12 6 1972
Asvagen 14 A-C 300 996 3 2 1959
Asvagen 16 A-J 443 1048 10 1971
Fridhemsvéagen 2 A-B 564 1048 8 6 1953
Fruktvillsvdgen 1-19 2978 1101 40 19 1990
TIERPS KYRKBY

Backbrovagen 1 148 999 3 1955
Backbrovédgen 5 A-D 828 1012 16 1960
Backbrovagen 2 A-B 531 1030 10 6 4 1962
Backbrovégen 4 A-J 833 1104 10 4 1980
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Omrade Lgh yta (m?) Kr/m? Antal Igh gar ppl Bygg ar
ORBYHUS

Blomstv. 4 A-J, Vendelv. 5-7 7 557 1067 117 14 30 1970
Skolv 2 A-D, Tibyv. 2 E-F 2852 1021 48 23 1964
Vendelvagen 9, 11 A-B 1136 1034 24 1964
Libbarbovagen 43, 45, 47 365 1090 5 2 1973
Murkelv. 1-69, 2-16, 20-34 4005 1121 51 26 1990
TOBO

Bruksg 2 A-H, 4A-B, 6 A-H 2410 1080 36 8 1977
Radhusvégen 2-20 816 1025 10 1964
Bruksvagen 9 255 1094 4 1957
LOVSTABRUK

Fagatan 31 A-D, 33 A-D 344 1020 8 4 1960
Stora gatan / Sédra gatan 2 529 810 32 8 1992
Bohagen 2-4 A-C, 6-8 A-B 336 1035 6 19 88-89
VASTLAND

Vastland 399 1010 11 1960
SODERFORS

Tamms vag 9 A-C 975 1012 18 1962
Gullvivsvagen 2-24 570 1035 12 1967
Claes Grills vag 19-37 1018 1088 13 59-66
Tamms vag 20 479 963 6 3 4 1966
Ankarstroms vag 1 A-B 527 930 10 3 1954
Tallbacksvagen 2,4,6,8,10,12 2074 987 32 9 1980
Tamms vag 11 413 1000 6 2 2 1949
SKARPLINGE

Tvarvagen 2 A-B 743 1022 12 2 1972
Bivagen 1-21, 2-10 1068 1175 16 8 88-89
Nordbergavagen 1-16 859 1051 16 1940
Centralplan 2 121 1022 2 1963
Torget 1 478 1230 8 1979
Hornbergsvagen 5 1222 1109 13 16 1979
SUMMA 117 861 1084 1767 389 484 1977

Bolaget har dessutom 36 968 m* uthyrningsbar lokalyta i vilken det ingar
grupp- och dldreboenden med 18 571 m*.

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen
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Miljoarbetet 2018

2018 érs miljoarbete har haft tva malomraden,

>
>

att minska forbrukningen av energi

att minska anvandningen av fossila branslen

» Miljomal 1:

Minskad energiforbrukning

kWh/m?

250

230

210

190

17

o

150

2007 2015 2016 2017 2018

Energiférbrukningen gar langsamt nedat.

Bland de atgarder som genomforts hittills marks bl.a. féljande:

>

38

Installation av styrsystem som styr pa inomhustemperatur i
forsta hand med hjalp av husets formaga att lagra vdarme och
vaderprognoser.

Fortsatt utbyggnad av fastighetsautomation ansluten till
bredbandet, med mgjlighet till 6vervakning och reglering pa distans
(DUC). Denna typ av utrustning ger en snabbare aterkoppling vid
driftstorningar. Den kan I6pande skicka larmmeddelanden via
e-post och sms, vilket minimerar negativa konsekvenser i boendet
for hyresgasterna i samband med driftstorningar.

Belysning byts I6pande ut till energisnal LED belysning och
belysning med narvarostyrning installeras dar det ar [ampligt.
Gammal tvattstugeutrustning byts kontinuerligt mot energieffek-
tivare maskiner.
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» Vid utbyte av aldre utrustning, t.ex. pumpar och flaktmotorer,
overvags alltid forutsattningen att utnyttja utrustning som ar
energieffektivare och som har fler regleringsmoéjligheter.

» Ombyggnad av undercentraler, i samband med andra arbeten, for en
forbattrad funktion.

» Forbéattrad kompetens pa styr- och regleromradet har medfért en
aktivare reglering av fastigheternas varme- och ventilationssystem.

» Installation av radiatortermostater i lagenheter.

» Installation av temperaturbegréansande termostater i fastigheters
allmanna utrymmen, t.ex. kéllargangar och trapphus.

» Miljomal 2:

Minska forbrukningen av fossila branslen

Tva fastigheter har kopplats dver till elpanna, da oljepannan gatt
sonder, i vantan pd att en annan virmeldsning ska installeras. Det har
lett till att oljeférbrukningen minskat. Bolaget vantar dnnu pa att Tierps
Kyrkby ska fa en narvirmeanldaggning som Bionér ska sétta upp dar.

350

280

210

140

70

2007 2015 2016 2017 2018

Faktisk oljeforbrukning 2007 och 2015-2018 i m®.
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Verksamhetssystemet

AB Tierpsbyggens verksamhetssystem dr certifierat enligt SS-EN ISO
9001:2015 och SS-EN ISO 14001:2015. Miljoarbetet inriktar sig mot

de miljomal som tagits fram inom ramen f6r verksamhetssystemet

och baserar sig pa de omraden dar bolaget har storst negativ

miljopaverkan, de s.k. betydande miljéaspekterna.

Miljonyckeltal

Nyckeltalen i tabellen nedan beskriver utvecklingen for nagra dvriga
av AB Tierpsbyggens betydande miljoaspekter.

Beskrivning 2007 2015 2016 2017 2018
Vattenforbrukning* , mé/m? 1,50 1,66 1,74 1,57 1,56
(lagenhetsyta har tillampats)

Utslapp av koldioxid fran egen olja/ 926,1 306,9 253,4 202,7 176,3
fossila branslen fér uppvarmning, ton

Tjansteresor, 43,5 4,5 20,3 8,2 57
Mil/arsanstalld

Forbrukning, drivmedel till egna 40,1 21,6 33,9 36,0 37,9

fordon och maskiner, m3

* Vakansgradskorrigerad férbrukning
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i AB Tierpsbyggen, org.nr 556088-2325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Tierpsbyggen for ar 2018. Bolagets arsredovisning ingar pa
sidorna 5-35 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Tierpsbyggens finansiella stéallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for AB Tierpsbyggen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB
Tierpsbyggen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-4 och 36-40.
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktoren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen garanti for att en
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revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for AB Tierpsbyggen for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Tierpsbyggen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt. Den verkstallande direktdren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vvart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Uppsala den 2 april 2019

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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Till arsstamman i AB Tierpsbyggen

Granskningsrapport for ar 2018
Vi har granskat AB Tierpsbyggens (org.nr 556088-2325) verksamhet fér ar 2018.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som galler for verksamheten.
Lekmannarevisorns ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och

prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméaktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behdvs
for att ge rimlig grund for bedémning och provning. Var granskning har utgatt fran de
direktiv bolagets &gare fattat samt att verksamheten haller sig inom de ramar
bolagsordningen anger. Samordning har skett mellan oss som lekmannarevisorer och de
auktoriserade revisorerna fran PwC.

Som ett led i var granskning av bolaget har pa vart uppdrag en fordjupad granskning gjorts.
Granskningen har utforts av PwC och har redovisats i en rapport som l&mnats till bolagets
styrelse. Vi har aven lopande foljt styrelsens arbete och under aret haft tva méten med
verkstéllande direktor. Vi har dven tagit del av den auktoriserade revisorns avrapportering
avseende rakenskapsar 2018.

Granskningen visar att bolaget arbetar enligt de direktiv som ar uppstallda i
kommunfullmaktige. Agarstyrningen fungerar val.

Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund foér vara uttalanden nedan.
Vi bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt satt samt att den interna

kontrollen har varit tillrécklig. Vi finner dérfor inte anledning till anmarkning mot
styrelsens ledamaéter eller verkstéllande direktdoren.

Tierp 2019-04-04

Per Davidsson Bo Englund
Lekmannarevisor Lekmannarevisorssuppleant
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